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Banco podera tomar casa de devedor? Entenda
o projeto do novo marco legal das garantias

Projeto promove uma série de mudancas na gestao de garantias a empréstimos

Por Raphael Di Cunto, Valor — Brasilia

04/06/2022 06h00 - Atualizado ha 5 dias

Aprovado pela Camara dos Deputados, o projeto do novo marco legal das
garantias causou polémica pela possibilidade de que as familias tenham seu Unico
imdvel penhorado em caso de inadimpléncia em empréstimos.
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o Tabata Amaral comete erro ao votar em projeto e pede correcao a Camara

» Dispositivo deve acelerar retomada extrajudicial de veiculo financiado

Deputados contrarios defenderam que isso levara as familias a ficarem desalojadas,

enquanto os favoraveis pontuaram que é uma opc¢ao individual de cadaum e a
mudanca ajudara a reduzir a taxa de juros.

A proposta levou até uma parlamentar de oposicao a precisar se explicar nas redes
sociais. A deputada Tabata Amaral (PSB-SP) votou contra o projeto e a favor de

duas das trés emendas da oposi¢dao que impediam a penhorabilidade, mas contra a

terceira emenda. Pelas redes, ela afirmou que cometeu um “erro técnico” ao votar
contra, mas que enviou oficio a Camara para corrigir o erro. As trés emendas, de
todo modo, foram rejeitadas pela Camara.

O que diz o projeto

O projeto, de autoria do presidente Jair Bolsonaro (PL) e que ainda precisa passar
pelo Senado antes de ter validade, promove uma série de mudancas na gestao de
garantias a empreéstimos. A principal critica da oposicao se concentrou no fim da
impenhorabilidade do imovel Unico de uma familia, se ele for dado como garantia
para tomar financiamento em um banco.

Hoje, a Lei da Impenhorabilidade do bem de familia (Lei 8.009/1990) diz que o
imovel proprio do casal ou da entidade familiar € impenhoravel, desde que quitado.
Ha exce¢des, como se a divida for para pagar pensao alimenticia, se for dado como
garantia em hipoteca (instrumento pouco utilizado no Brasil), para quitar a
inadimpléncia de impostos referentes ao préprio imovel ou se o bem foi adquirido
com produto de crime.
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Pelo projeto, esse imovel Unico podera ser dado como garantia a um empreéstimo, o
que diminui a taxa de juros cobrada, mas se o cliente ndo pagar o financiamento, o
bem podera ir a leildo para quitar a divida. Isso valera mesmo se o empréstimo for
em nome de um terceiro, desde que o imével tenha entrado como garantia para
obtencao desse dinheiro.

Continuara proibido, porém, penhorar o Unico imovel de uma familia por dividas em
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normal no banco e ndo paga-lo, a instituicao financeira nao podera pedir na Justica
que a casa desse cliente va a leildo.

Coordenador dos setores financeiro e de tecnologia da BMJ Consultores Associados,
Gianluca Benvenultti diz que a expectativa do governo com a mudanca € diminuir a
taxa de juros ao reduzir o risco de o banco de tomar um calote.

“A lei hoje proibe oferecer o unico imovel da familia como
garantia, mas na pratica ha formas de contornar isso.
Alguém com dois iméveis pode oferece-los em empréstimos
diferentes e, ao perder um deles por inadimpléncia, alegar
gue o outro nao pode ser penhorado, mesmo que o tenha
dado como garantia”, afirma.

Ha também uma discussao no Judiciario sobre qual é a composi¢ao familiar a que se
refere a lei que proibe a penhora do imével, se engloba apenas o casal, os filhos ou
outros parentes eventualmente morando com eles no imovel, como um sobrinho
ou tio. Essas incertezas, diz 0 governo, ajudam a tornar mais alta a taxa de juros
exigida pelos bancos ao emprestar dinheiro.

Briga ideologica

Segundo Benvenutti, a discussao no Congresso entre a base do governo e a
oposicao € ideoldgica. “Tem parlamentares que acreditam que o Estado ndo tem
gue se envolver na op¢ao individual do cidadao de oferecer seu Unico imével como
garantia para baratear um empréstimo. E outros que acreditam que o Estado
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Relator do projeto, o deputado Jodo Maia (PL-RN) disse que nao faz sentido permitir
o uso do imdvel unico para hipoteca, pouco usada no Brasil, e ndo para outros tipos
de empréstimo. “Nao se deve proteger alguém que oferece imével em garantia e,
diante do descumprimento de obriga¢des garantidas, alega a impenhorabilidade do
seu bem”, afirmoul.

Lider do Psol, a deputada Samia Bomfim (SP) destacou que ha pessoas que herdam
um imovel familiar, mas nao tem renda suficiente e que, diante do cenario
econdmico do pais, “é evidente que procurarao essa modalidade de empréstimo”.
“As pessoas vao ser consideradas potenciais pagadoras, sendo que a realidade
financeira das familias nao é essa. O que isso significa? Que as pessoas vao perder
suas casas”, disse.

O deputado Marcelo Ramos (PSD-AM), que votou a favor do projeto, mas contra
esse ponto, argumentou que relativizar a impenhorabilidade do bem de familia
pode levar a uma bolha imobiliaria igual a que quebrou os Estados Unidos. “O banco
ja tem um instrumento de defesa, quando o unico bem oferecido a garantia for o
bem de familia, que é ndao conceder o crédito”, afirmou.

Imovel como caucao em operacoes de crédito

Adicionalmente, a proposta também estabelece regras para permitir o uso de um
imoével como caucdo em varias operacdes de crédito ao mesmo tempo. Sera criada a
figura da Instituicdo Gestora de Garantias (IGGs), um tipo de empresa que avaliara
os bens (um carro, imével, joias) e permitira utiliza-los como lastro para obtencdo de
empréstimos.
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imovel fica bloqueado e ndo pode ser dado como cauc¢ao em outras operagoes,
mesmo tendo valor bem maior. A ideia do governo € permitir varias operacdes com
0 mesmo bem.
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09/06/2022 10:47 — Em Empresas

Confira os procedimentos que fazem parte do rol dos planos de saude

A negativa a um dos procedimentos minimos gera multa as operadoras e a suspensao da
comercializa¢cdo dos planos
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09/06/2022 10:46 — Em Empresas

Paises vulneraveis estao pagando mais e recebendo menos alimentos
neste ano, alerta FAO

Conta global das importa¢des de alimentos devera alcangar US$ 1,8 trilhdo este ano
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Hong Kong registra maior alta de casos diarios de covid-19 em sete
semanas

09/06/2022 10:42 — Em Mundo

CVC avalia possivel oferta subsequente de a¢oes

Segundo a empresa, a gradual recuperacdo do setor de turismo, com 0 aumento da procura
por viagens de lazer e corporativas, séo motivadores do possivel "follow-on"
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09/06/2022 10:36 — Em Financas

Inflacao alta é grande desafio, reconhece presidente do BCE

Segundo Christine Lagarde, os riscos a inflagdo sdo principalmente ascendentes e a
aceleracdo nas expectativas inflacionarias exige “muita atencao”

09/06/2022 10:32 — Em Financas

Escassez global de semicondutores pode se espalhar para chips mais
avancados

Parte do problema é que apenas duas empresas sao capazes de construir os chips mais
avanc¢ados do setor devido aos altos custos e barreiras técnicas

09/06/2022 10:26 — Em Empresas

IPCA indica que pico ja passou, mas continua ‘bastante desfavoravel’,
diz Santander
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09/06/2022 10:22 — Em Brasil

Energia elétrica e alimentos ajudaram a segurar alta do IPCA em maio,
diz IBGE
"Em maio, ajudam a explicar essa desacelera¢ao a energia elétrica, como ja tinha acontecido

em abril, e agora também a desaceleracao de alimentos, com recuo em itens importantes,
como tomate, batata e cenoura”, afirmou o gerente do instituto
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09/06/2022 10:20 — Em Brasil

Rol de procedimentos de planos de satde: ST) deixa espaco para
judicializacao, diz advogado

Para Giselle de Melo Braga Tapai, advogada especializada em direito do consumidor, a

decisdo do STJ prejudica muito os pedidos de liminares que demandam urgéncia de
cobertura

09/06/2022 10:18 — Em Empresas

Governo envia PL que autoriza Uniao a ceder excedente de 6leo e gas
nos contratos de partilha

Ministério da Economia informa que a medida "aproveita a ocasido de alta expressiva nos

precos do petrdleo para maximizar a receita publica" e "promovera um melhor alinhamento
entre as partes nos contratos de partilha"
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09/06/2022 10:14 — Em Brasil

Inflagao da construgao civil fica em 2,17% em maio, mostra IBGE

E a maior taxa desde julho de 2021, aponta o instituto

09/06/2022 10:06 — Em Brasil

C6 Bank abre vagas em tecnologia para PCDs e nao exige experiéncia

Selecionados receberao curso de capacita¢do e terdo a possibilidade de trabalhar em home
office
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09/06/2022 10:05 — Em Empregos & Oportunidades

INPC suaviza alta para 0,45% em maio, aponta IBGE

Em 12 meses, o indicador ficou em 11,90%

09/06/2022 10:01 — Em Brasil
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Na média brasileira, a industria teve variacao de 0,1% em abril, frente a mar¢o

09/06/2022 10:00 — Em Brasil

Pedidos semanais de seguro-desemprego nos EUA somam 229 mil e
superam projecao

A média mével de quatro semanas fechou em 215 mil pedidos, um incremento de 8 mil
solicitacbes
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